Blockheizkraftwerke (BHKW)

Eigenstromversorgung

lockheizkraftwerke (BHKW) sind in

Mehrfamilienhdusern noch selten
- obwohl sie dort aus dkologischer und
okonomischer Sicht sinnvoller eingesetzt
werden konnen als in den meisten Einfa-
milienhdusern. Vor allem dann, wenn das
Kraftwerk bereits allein durch den Bedarf
an Brauchwasser gut ausgelastet ist, kann
die Investition hochattraktiv sein.

Es gibt drei grundsitzlich verschiedene
Maglichkeiten, ein BHKW-Projekt zu kon-
zipieren: Eine Variante ist die Einspeisung
des Stroms ins offentliche Netz, die zweite
ist der Stromverkauf an die Mieter und die
dritte ist die Eigenstromversorgung.

Der einfachste Weg fiir den Betrei-
1 e ber ist die Einspeisung des Stroms
ins Netz, denn sie verursacht den ge-
ringsten Abrechnungsaufwand. Ein
Zihler registriert die erzeugten Kilowatt-
stunden, und der Netzbetreiber vergiitet
diese nach dem Kraft-Warme-Kopplungs-
gesetz (KWKG). Allerdings ist diese Vari-
ante hdufig wirtschaftlich nicht tragfihig.

2 Lukrativer ist es, den Strom an die
eMieter im Haus zu verkaufen. Denn
die Einspeisevergiitung nach KWKG liegt
fiir ein Klein-BHKW bei nur rund 10 Cent
je Kilowattstunde (Nettopreis). Gleichzei-
tig bezahlen jedoch die Hausbewohner fiir
ihren Strom, den sie von ihrem Stroman-
bieter beziehen, rund 19 Cent netto. Zu-
satzlich gibt es nach KWKG noch einen
Zuschlag in Hohe von 5,11 Cent, der seit
Anfang 2009 auch fiir jenen Strom gewéhrt
wird, der nicht ins 6ffentliche Netz einge-
speist wird. Der Wert einer im Haus ver-
brauchten Kilowattstunde Strom ldsst sich
folglich mit rund 24 Cent kalkulieren.

Das klingt nun ziemlich attraktiv, doch das
Modell hat einen groflen Nachteil: Damit
fallt der Betreiber des Kleinkraftwerks un-
ter das Energiewirtschaftsgesetz (EnWG),
und das ist nicht erstrebenswert. ,,Dafiir ist
energiewirtschaftliche Kompetenz notwen-
dig®, sagt Christian Meyer von der Firma
Energy Consulting in March bei Freiburg.
Man unterliege ndmlich dann diversen An-
melde- und Genehmigungspflichten, miis-
se Organigramme und Fithrungszeug-
nisse vorlegen, sowie eine stindige Rufbe-
reitschaft nachweisen. Und es gebe diverse
Abrechnungs- und Bilanzierungspflich-
ten. Meyers Fazit: ,Man muss beim Betrieb
eines BHKW unbedingt drauf achten, au-
Berhalb des EnWG zu bleiben.”
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Unbetroffen vom EnWG zu bleiben,
egelingt nun am elegantesten mit ei-
ner Stromeigenversorgung. Eine Gesell-
schaft buirgerlichen Rechts (GbR), der die
Bewohner des Hauses angehéren, versorgt
sich selbst. Der Eigentiimer des Kleinkraft-
werks kann unterdessen ruhig eine dritte
Person oder Gesellschaft sein, entscheidend
ist dann, dass die Nutzer-GbR die Anlage
mietet. So ldsst sich der Aufwand minimie-
ren: ,Mit der Eigenversorgung unterliegt
man keinen Anzeige- und Genehmigungs-
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fiuhrt, dass keine Moglichkeit des Vor-
steuerabzugs fiir die Anschaffungs- und
Betriebskosten des BHKW besteht. Ver-
mietet der Eigentiimer das BHKW hin-
gegen an die Stromnutzer-GbR, erkldrt
der Stuttgarter Wirtschaftspriifer und
Steuerberater Hans Joachim Gerlach, sei
die Energielieferung eine eigenstindige
Hauptleistung, Damit kann der Eigen-
timer die Vorsteuer vollumfinglich gel-
tend machen. Zudem schafft man auf di-
ese Weise eindeutige Verhiltnisse bei der
Abschreibung. Wird das BHKW nimlich
als eigenstindiges Unternehmen an die
Nutzer-GbR vermietet, so sind zehn Jah-
re Abschreibung entweder linear oder de-
gressiv moglich. Bewertet das Finanzamt
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das BHKW hingegen als
Teil des Gebaudes, so sind
auch die Abschreibungs-
fristen mit denen des Ge-
baudes identisch. Diese lie-
gen mit linear zwei Prozent
jahrlich bei Gebduden sehr
niedrig.

Aus technischer Sicht er-
gibt sich bei diesem Mo-
dell folgende Konstellati-
on: Das BHKW deckt wih-
rend der Betriebszeiten
den Strombedarf im Haus.
Uberschuss wird einge-
speist, zusitzlicher Strom-
bedarf, etwa bei Stillstand
des Kellerkraftwerks, wird

Strom

pflichten und erzielt die maximale Rentabi-
litat, sagt Meyer. Der Nachteil liege in der
Gestaltung der GbR-Vertrige und der Ab-
rechnungen, die etwas aufwindiger seien.
Stehen die Vertrage einmal, ist die Abwick-
lung jedoch einfach: Statt eines Stromlie-
fervertrags unterzeichnen die Mieter dann
eine Beitrittserklarung zur GbR.

Rein formal kann zwar nun kein Mieter
verpflichtet werden, den Strom aus dem
heimischen Keller abzunehmen, eine ent-
sprechende Klausel im Mietvertrag wire
wettbewerbswidrig und damit nichtig.
Doch weil der Betreiber des BHKW den
Strom giinstiger anbieten kann als jeder
Stromanbieter, diirfte es leicht sein, die
Mieter von dem Angebot zu iiberzeugen.
Auch aus steuerlichen Griinden ist es un-
bedingt empfehlenswert, das BHKW als
separate Gesellschaft auszugliedern. Be-
treibt namlich der Hauseigentiimer das
Kraftwerk, so sehen die Finanzbehérden
die Strom- und Wirmelieferung oft als
unselbstindige Nebenleistungen zur Ver-
mietung. Damit sind diese wie die Mie-
te von der Umsatzsteuer befreit, was dazu

durch Bezug aus dem Netz
gedeckt. Wichtig ist es, einen Lieferanten
zu finden, der das Objekt zu den glei-
chen Konditionen versorgt, wie sie fir ge-
wohnliche Tarifkunden gelten. ,Wenn ein
Stromanbieter eine viertelstiindliche Ver-
brauchsmessung verlangt, wird das un-
notig teuer®, sagt Meyer. Man brauche
also einen verbiindeten Handler: ,Wir ar-
beiten in der Regel mit den Elektrizitits-
werken Schonau zusammen, da sie unsere
Objekte ohne Lastmessung versorgen.”

Meyers Firma betreut derzeit 80 Mehrfa-
milienhéuser, die mit BHKW-Strom ver-
sorgt werden. Schwierigkeiten seitens der
Energiewirtschaft diirften bei diesem Mo-
dell nicht mehr auftreten. Blockiere ein
ortlicher Versorger eine solche Losung,
sagt Meyer, leite man ein Missbrauchsver-
fahren ein. Dann sei der Fall binnen zwei
Monaten geklart. Denn die Rechtslage sei
eindeutig, das Modell bereits durch die
Bundesnetzagentur abgesichert. (bj)
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